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TEGLGARDEN
HELT SIN EGEN
- OG EN DEL AF
TRALASTEN

Pa en grund, hvor der i mange ar 1a en treelast, greensende ned til det frodige omrade
ved Brabrandstien og Aarhus A, kommer Aarhus' nye bydel til at ligge. Som for at
sende en venlig tanke mod stedets oprindelse hedder bydelen Treelasten. | hjertet

af Aarhus K, mellem Ringgaden, Silkeborgvej, Ceres Byen, Brabrandstien og den
skenne Aarhus A, ligger Treelasten. Som en brik i et puslespil, der gar op, er den
tidligere traelastgrund forvandlet til et sted for udvikling af byliv, beeredygtighed og

feellesskab.



TRALASTEN ER EN NY
BYDEL I AARHUS, HVOR BY
OG NATUR FORBINDES. ALT
SAMMEN SPUNDET OM DE
TO BARENDE VAEARDIER:
BAREDYGTIGHED OG
FALLESSKAB

Teet pa kultur, natur og byliv

Treelasten far forskellige boligtyper, byliv, handelsliv, grenne
andehuller og steder at mgdes. Bydelen kommer til at rumme
en reekke karréer, reekkehuse, byhuse, faelleshuset Aens

Hus, pladser og en kontorbygning. | bydelens stueetager
kommer der masser af liv i form af sma forretninger, caféer og
feellesrum til at mades.

Stedet rummer byliv, men graenser op til den grenne og bla

natur med alle de muligheder, det medferer. For Brabrandstien
og Aarhus A, som bydelen graenser ned mod, giver rig lejlighed
til at nyde naturen. Her kan du fordybe dig i en god samtale pa
en bzenk eller nyde stilheden alene for en stund. Du kan ga tur
med barnevognen, eller du kan cykle langs Brabrandstien mod
Brabrand Se og fortsaette helt ud mod Sehgjlandet. Langs den
kan kanoer, kajakker og stand up paddle board lejes, sa vandet
bliver en livline til eventyr. For lgbere er placeringen ideel, fordi

Brabrandstien er én af byens mest populaere ruter.
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FAKTA OM BYDELEN

Treelasten bestar af en mangfoldighed af forskellige
bygninger, der er designet af fire forskellige
arkitektvirksomheder, s& de bade er forskellige og
passer sammen.

Bygningerne er:

Teglgarden (Vandkunsten), Traegarden
(Vandkunsten), Traeraekkerne (LOOP), Aens Hus
(BRIQ), Gavlhuset (CEBRA), Byhuset (CEBRA) og
Bjaelkehuset (CEBRA). De tre sidstneevnte deler
gardrum. Derudover kommer etape 2 (mellem
Daubjergvej og Silkeborgvej). Brugen af trae og
genbrug af materialer er gennemgaende temaer for
bygningerne, men udformet pa meget forskellig vis.
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BYRUM OG PLADSER

Imellem bygningerne er der otte forskellige rum og pladser, som Gehl Architects indarbejdede

i helhedsplanen, og som CEBRA nu har viderebearbejdet. Pladserne skal, som navnene

antyder, have forskellige funktioner og skabe liv mellem bygningerne. Bd&de med rum til at

bruge kroppen og til at finde ro til fordybelse.

Forstepladsen

Intim lille plads til rullesport
med forhindringer/ramper til
skateboards, rulleskgjter og
lgbehjul.

Laerepladsen

Symboler, tal og bogstaver fra
videnskabernes verden fanger
blikket, vaekker nysgerrighed og
leerer fra sig.

Handelspladsen

En hyggelig plads med sma lokale
butikker, specialforretninger og
baenke til den lille pause.

Fripladsen

Slip dine begrn - eller dit eget
indre barn — Igs pa Fripladsens
legeredskaber.

Kvarterspladsen

En plads med rum til at samle
hele kvarteret til markeder,
arrangementer og afslapning.

Siddepladsen

Saet dig ned, tag kaffen med
0g nyd stemningen og den
rolige strem af forbipasserende
mennesker.

Skuepladsen

Fodbold. Hockey. Basket.
Fangeleg eller markedsdag.
Skuepladsens store, abne plads
har rum til det hele.

Legepladsen

Klatrestativ, rutsjebane og
legeredskaber, der er perfekte til
leg, spil og sjove udfordringer for
alle aldre.
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FLYT TIL TRALASTEN FORDI
BAREDYGTIGHED BETYDER NOGET

DET SOCIALE

BAREDYGTIG

MILJOET

Treelasten er som kun den anden bydel i
Danmark pree-certificeret til hgjeste niveau
af baeredygtigt byomrade, DGNB Platin.
Det betyder, at Traelasten bliver skabt med
respekt for miljg og klima — og samtidig vil
styrke den sociale beeredygtighed til glaede
for alle beboere.

DGNB Platin stiller hgje krav til standarder
for klimavenlig genanvendelse af materialer,
lavt ressourceforbrug og kvaliteten af
udearealerne. | DGNB-systemet evalueres
et byggeri eller byomrade ud fra seks
hovedomrader: Miljgmaessig kvalitet,
gkonomisk kvalitet, social kvalitet, teknisk
kvalitet, proceskvalitet og omrédekvalitet.

Kilde: Green Building Council Denmark

OKONOMIEN

Bygget med respekt for FN's verdensmal
Baeredygtighed er en afgerende ledetrad
for hele Treelasten. Fordi det er vigtigt.
Baeredygtighed er et strategisk fokus for
PensionDanmark, som star bag projektet.
DGNB-certificering er en ganske konkret
made at opna baeredygtighed pa - og vise,
at vi mener det. Og FN's Verdensmal for
en beeredygtig fremtid er et middel til at
skabe et @get fokus, sa vi kan arbejde hen
mod en raekke af de vigtige pejlemeerker:
baeredygtige byer og lokalsamfund, sundhed
0g trivsel, ansteendige jobs og gkonomisk
veekst, ansvarligt forbrug og produktion,
klimaindsats og livet pa land.

Eksempler pa baeredygtige tiltag:

« Malet er at sikre, at byomradet bliver
et attraktivt og levende omrade, hvor
der er liv og rart at veere, samtidig
med at der er arbejdet med at mindske
byomradets klimapavirkning

» Noget af det mest baeredygtige, man
kan gere i forhold til ressourcer, er at
bruge de materialer, man allerede har, i
stedet for hele tiden at hgste nye

» Ved Treelasten er der arbejdet med
levetidsomkostninger for materialer,
luftkvalitet, tryghed i byrummet,
klimatilpasningstiltag, offentlig
transport, biodiversitet, indeklima
og mikroklima. Alt sammen for at
understrege oplevelsen af at Treelasten
er et rart og godt sted at bo og feerdes

« Tree er et dogme for byggeriet pa
Treelasten. Bade fordi det veerner om
historien pa stedet — men ogsa fordi det
sparer CO2 at bygge i tree i stedet for
beton

« Genbrug af materialer er ogsa brugt
som dogme. Materialer — fra traeplanker
0g tagbelaegning til tegl, metal og beton
— er blevet opgjort og bliver Igbende
indsamlet under nedrivningen

o Genbrugsmursten er et godt eksempel:
Den er allerede braendt én gang pa
teglveerket og skal ikke braendes igen

» Livscyklusanalyse-beregninger ligger til
grund for beslutning om materialevalg
mv

Der laves beregninger for maengden og
kvaliteten af de grenne omrader; den
sakaldte biofaktor. Treelasten bygger i
et omrade, hvor store dele af grunden
har veeret brugt til industri. Derfor
bringer Treelasten ogsa en grad af
naturgenopretning

Anlaeg til opsamling og opbevaring af
regnvand inklusiv forsinkelsesbassiner
bliver en del af Traelasten

Beslutninger vedrgrende materialer
og design af Igsninger tages bl.a.
pa baggrund af oplysninger om
levetidsomkostninger og CO2
aftryk. Fleksibilitet og overkapacitet
indarbejdes i design f.eks. ved, at
bygninger taler eendret anvendelse

Der er arbejdet med analyse af
mikroklima sa som oplevet temperatur,
sol kontra skygge, vind, stgj og
komfort i forbindelse med udendars
opholdsarealer

Der er arbejdet med, hvordan omradets
belastning fra stgj, lys og luftforurening
kan minimeres, s det bliver et rart sted
at veere

Teglgarden
baeredygtighedscertificeres
til DGNB Guld niveau.

Treelasten
d baeredygtighedscertificeres
' @)\\[t til DGNB Platin niveau.
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TRALASTEN
ER SOM EN
BRIK, DER HAR
MANGLET I
BYEN

"Med Treelasten har vi stillet os selv spergsmalet: Hvad kan vi leere af byen, der
allerede er? Og sa har vi forsegt pa at arbejde videre med det. Derfor ter vi godt
sige, at Treelasten er som en brik, der har manglet i byen,” forklarer Mikkel Frost,
arkitekt og stiftende partner hos arkitektvirksomheden CEBRA, der star bag
landskabsarkitekturen og pladserne.

Han uddyber: "Treelasten, som bydel, er innovativ i detaljen uden at rdbe hgjt. Ved
naermere eftersyn viser det sig, at der er arbejdet med at skabe sma oplevelser, hgj
kvalitet og detaljer. Traelasten arbejder med det underspillede — eller det stille — ikon,
hvilket resonerer med den aarhusianske mentalitet.”
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RAMMER FOR
FALLESSKAB OG
RUM TIL AT MODES

De mange sma pladser og grenne omrader gar
Treelasten til et rart sted at vaere. Aens Hus skal
samle hele kvarteret og dbne op for alle. Aens Hus
designes af arkitektvirksomheden BRIQ til at veere
Treelastens faelles madested, bade for beboerne
og for andre, der har lyst til at veere en del af
feellesskabet. Huset rummer fleksible lokaler pa

1. salen, hvor der eksempelvis kan dyrkes yoga,
afholdes foredrag, vinsmagning eller arrangeres et
madevent. | stueetagen og med umiddelbar nem
adgang fra Brabrandstien og fra resten af byen
kommer en café, hvor alle er velkomne.

Placeringen ned mod aen er en oplagt mulighed

for at invitere indenfor, og det er i Aens Hus, hvor
veerdierne Baeredygtighed og Feellesskab far ekstra
plads. Aens Hus er nemlig et sted at medes. Et sted
hvorfra ture kan starte. Eksempelvis hvis man skal
ud at sanke for derefter at lave mad sammen.
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DU ELSKER DET LOKALE, DET NARE,
MULIGHEDEN FOR FALLESSKAB OG AT

BO URBANT

Et sted med kvalitet

Her, i den nye bydel, ligger Teglgarden. De
37 ejerboliger deler grenne faellesomrader

i garden med dem, der bor i resten af
Teglgarden. Teglgardens forskellige
lejlighedstyper henvender sig i starrelse

og stil til et varieret udvalg af mennesker —
studerende, unge, bgrnefamilier, dem der
har valgt at bo alene, og dem der sgger livet
i byen, efter barnene er blevet store og er
flyttet hjemmefra. Feelles for dem er, at de er
eventyrlystne og drammer om en bolig, der
bygger pa beeredygtighed og feellesskab.

Treelastens karréer, hvoraf Teglgarden som
den fagrste er indflytningsklar ultimo 2023,
l&ner motiver fra de historiske brokvarterer i
Aarhus.

| Teglgarden er de to beerende veerdier
beeredygtighed og feellesskab synlige pa
mange niveauer. Det baeredygtige ses helt
konkret i materialevalg og maden, bygningen
er bygget pa. Her er genanvendt materialer
fra den bygning, der 13 pa stedet forinden,
lige som fundament og mure er bevaret. En
del af den tidligere bygning er genanvendt
direkte som en del af den nye bygning.

Teglgarden rummer en tagterrasse, som
deles mellem de 37 ejerlejligheder, hvor et
faelleskekken og orangeri star til radighed.
Herfra tager udsigten sig ekstra fin ud,

og der er mulighed for at opsage det
feellesskab, der opstar, nar man passer

en urban have sammen, laver mad til
feellesspisning eller hvad beboerne beslutter
sig for at prioritere. Stort set alle lejligheder
har ogséa egen altan eller terrasse, hvor en
stille, privat stund kan nydes.

Gode adgangsforhold

Teglgarden er bekvemt placeret med lette
adgangsforhold for gdende, cyklister og

i bil. Selvom Traelasten har bilfri gader, er
omradet nemt at komme til, fordi der er
parkeringskaelder under karrébygningerne.
Parkering tilgas fra Daugbjergvej og
Aparken. Ringgaden, der graenser op til
bydelen, giver hurtig adgang i bil til resten
af Aarhus, og har du brug for at komme fra
Treelasten, er infrastrukturen oplagt og nem
via Silkeborgvej og motorvej E45. Offentlig
transport findes i kanten af bydelen pa
Ringgaden og Silkeborgvej.

Pa cykel ligger det meste af Aarhus inden
for kort afstand. Og til fods nar du gagaden
pa 10 minutter, lige som resten af byens
shopping og caféliv er inden for gaafstand.
Aarhus' kulturinstitutioner ligger alle, sa du
nemt kan ga til dem. Seerligt Godsbanen,
Musikhuset og ARoS er taet pa, men ogsa
Aarhus Teater og Dokk1 er kun en smuk
gatur langs den ind mod byens centrum og
mod havnen veek.




DET BEDSTE AF
DET HELE

Sadan kan man ganske simpelt
beskrive, hvad du far med en lejlighed

i Teglgarden. Det er et baeredygtigt,
feellesskabsorienteret, kvalitetsbyggeri.
Det er teet pa byen og alt det, den har at
byde pa. Og det er teet pa naturen — den
grenne savel som den bla.

Teglgarden er designet af den danske
arkitektvirksomhed Vandkunsten. Der
er 37 laekre ejerboliger i Teglgarden i
starrelserne 46 -160 m2.
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TEGLGARDEN ER PA EN GANG BADE
HELT GENKENDELIG OG HELT SIN

EGEN

Teglgardens arkitektur

"Teglgarden er pd en made en meget
arlig bygning, fordi den viser sine greb
frem,” forklarer den sagsansvarlige arkitekt
Kristian Westh fra arkitektvirksomheden
Vandkunsten.

Han uddyber: “Teglgarden er et
hybridbyggeri. Den oprindelige bygning
bevares delvist, og man bygger videre pa
den. Der forhgjes med tre etager, mens
sideflgje og bagflgj bliver tilfgjet for at gare
det til en karré. Facadepladerne far synlige
skruer, sa de kan pilles ned igen ud fra
principper om ‘design for disassembly’. |
praksis betyder det, at man kan demontere
facaden og skille det hele ad. Som et
samleseet.”

Ud over de genanvendte vingetegl er
facadematerialerne malet i en farve,

der minder om anodiseret aluminium

og fiberbetonplader, sa materialernes
relative lethed star i kontrast til den tunge,
eksisterende bygning.

Fra nedlgbsrgrene opsamles regnvand, som
ledes via abne kanaler i garden ned i et
vandreservoir. P4 den made er det, inde i
garden, synligt, hvad der sker med vandet.
Runde kar med sma spejlbassiner fyldes
op, og vandet Igber ud i planter, s& vandet
bruges bade praktisk og aestetisk. Det er
med til at skabe et rart sted.
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LEJLIGHEDER MED
LIV OG KANT

Inde i lejlighederne i Teglgarden er alt ikke hvidt-
i-hvidt. | stedet har udvalgte lejligheder blandt
andet en overfladebehandlet vaeg i ra beton, der
skaber liv og kant. Hvis du som kommende ejer
gnsker det, kan du veelge mellem et markt kakken,
et traekpkken eller et klassisk hvidt. De indvendige
vinduesrammer i alle lejlighederne i Teglgarden
bliver i trae med Klar lak, hvilket giver varme og
gled - og taler med om bydelens historie. Treeet
rammesaetter udsigten ud over bydelen.

Rummene er velindrettede, og der er taenkt

pa gode opbevaringsmuligheder. Gulvene af
hvidpigmenteret eg er dels rare at ga pa, dels
fortseetter de forteellingen om trae. Kekkenet er
preeget af kvalitet, lige som badeveerelset ogsa er
det. Badeveerelset har smukke, merkegra fliser og
vaeghaengt toilet. Brusenichen har stilfuldt, diskret
linje-aflgb og armatur fra Berma.

LEJL.NR 22 -
3.SAL, TV.

Af billederne fremgar materialer, der ikke er standard,
men kan tilveelges mod tilleegspris. Farver pa veeggene er
til inspiration og kan ikke tilveelges.

31
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FAKTA OM

TEGLGARDEN

Der er 37 ejerboliger i Teglgarden

Lejlighederne er 46 - 160 m2 og har to til seks veerelser
Alle lejligheder har adgang til altan eller terrasse*

Seks af lejlighederne har egen tagterrasse fra 9 til 34 m2
De lejligheder, der vender mod syd, er orienteret mod Aen

De lejligheder, der vender sydvest, er orienteret mod Aens hus og

Treereekkerne

Elevator

P-pladser kan lejes pa maneds- eller timebasis

Stor, feelles tagterrasse med udekgkken og orangeri

Feelles gardmilj@

Dgrtelefon med video og direkte opkald til smartphone via app

* Lejlighed nummer 26 har ikke direkte adgang til altan eller terrasse

Af billederne fremgar materialer, der ikke er standard
men kan tilveelges mod tillaegspris. Farver pa vaeggene‘?}{_»
tilinspiration og kan ikke tilveelges. = 3
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Ejendomsmeelger

danbolig Aarhus Projektsalg og udlejning

TIf.: 86 17 47 00

Mail: aarhus.projektsalg@danbolig.dk

Bygherre

PensionDanmark

Arkitekt

Vandkunsten

Totalentreprener

CASA A/S

Design og visualiseringer

Dimension Design ApS

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA

~fensionJanmark

2. version, den 31. januar 2023

treelastenaarhus.dk



